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MSSF 16 ,,Leasing”
— wyzwania przed spotkami

Dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ po 1.01.2019 roku bedzie obowia-
zywal MSSF 16 ,,Leasing”. Standard ten zastepuje MSR 17 i znaczgco zmienia rachun-
kowoSc korzystajacych (rowniez najemcow i dzierzawcOw, uzytkownikOw wieczystych
oraz uprawnionych z tytutu stuzebnosci), wprowadzajac wymog ujmowania zasadniczo
wszystkich umow leasingu w bilansie, z wyjatkiem krotkoterminowych umow leasingu
oraz umow, ktorych przedmioty maja niska warto$¢. Dodatkowo MSSF 16 zawiera
istotnie zmodyfikowang definicj¢ leasingu.
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niniejszym artykule przedsta-
; ; ; ’. wiono wybrane praktyczne
wyzwania zwigzane z proce-

sem wdrozenia MSSF 16.

Identyfikacja umow leasingu
i UmOw zawierajgcych
elementy leasingu

Przeglad umdéw o uzywomnie aktywow
zawartych przez spdtke rozpoczyna

analiza tego, czy dany kontrakt spetnia
definicje leasingu. Zgodnie z MSSF 16
umowa stanowi umowe leasingu, jeze-
li zapewnia klientowi prawo do kontro-
li uzytkowania zidentyfikowanego ak-
tywa przez dany okres w zamian za
oplate. Jednym z nowych elementéw de-
finicji jest wymog identyfikacji przed-
miotu umowy. Identyfikacja moze by¢
zapewniona w sposéb jednoznaczny —
przez wprowadzenie stosownego za-
pisu w umowie (np. okreslenie numeru
seryjnego, numeru VIN). Jezeli taki za-
pis wskazujgcy konkretny zaséb nie
wystepuje, spdtka powinna rozwazyd,
czy umowa okresla w sposdb domysl-
ny skladnik aktywdéw, co réwniez po-
zwala na identyfikacje przedmiotu le-
asingu. Taka domy$lna identyfikacja ma
miejsce wowczas, gdy korzystajgcy ma
wiedze o istnieniu u finansujgcego
sktadnika aktywéw, ktéry bedzie przed-
miotem umowy.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze obok ty-
powych umdw o uzywanie aktywow, ta-
kich jok leasing, nojem i dzierzawa, ele-
menty leasingu zawierajq takze po-
wszechnie wystepujgce w obrocie go-
spodarczym prawo wieczystego uzyt-
kowania oraz niektére stuzebnosci.
Glowne wyzwanie zwigzane z ujeciem
zawartych w nich elementéw leasingu
stanowi poprawne oszacowanie diu-
gosci okresu leasingu.

Wykorzystanie
danych szacunkowych

MSSF 16 wymaga czestego postu-
giwania sie danymi szacunkowymi do-
tyczgcymi m.in. cen rynkowych przed-

miotéw leasingu i innych aktywow, diu-
gosci okresu umowy, w tym oceny re-
alizacji opciji przediuzenia i wypowie-
dzenia umowy, stopy procentowej wy-
korzystywomej przy dyskontowaomiu oplat
leasingowych, gwarantowanych war-
tosci koncowych.

Przy dokonywaniu oszacowan ko-
nieczne jest wykorzystywanie informa-
cji, ktore nie wynikajg bezposrednio z
tresci zawartych umoéw, lecz majg cha-
rakter rynkowy, co dotyczy warto$ci
rynkowych wykorzystywanych przy po-
dziale oplat okreslonych w umowie le-
asingu na element leasingu i inny (ele-
ment ustugi). Podziat taki jest przepro-
wadzany np. dla uméw najmu po-
wierzchni biurowych, w ktérych oplata
—obok platnosci za uzywanie — obejmuje
ustugi utrzymania czystosci, dostaw
mediow itp. MSSF 16 dopuszcza przy
tym — jako praktyczne uproszczenie —
mozliwo$¢ odstgpienia od takiego po-
dziatu i kapitalizowania zaréwno le-
asingowych, jok i ustugowych elemen-
téw optat. Skutkiem wyboru uprosz-
czonego rozwigzania bedzie jednak
zwiekszenie wartosci zobowigzan z ty-
tulu leasingu i wartosci praw do uzyt-
kowania.

Kluczowe znaczenie dla poprawnej
wyceny zobowigzania z tytutu leasingu
ipraw do uzywania ma wlasciwe osza-
cowanie dlugosci okresu leasingu.
MSSF 16 definiuje okres leasingu jako
nieodwolywalny okres, podczas ktére-
go korzystajagcy ma prawo do uzytko-
wania danego skladnika aktywa, obej-
mujgcy réwniez okresy opcjonalne w
przypadku, gdy korzystajqcy jest pe-
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wien, ze skorzysta z opcii przediuzenia
umowy, lub odstgpi od zrealizowania
opcji wypowiedzenia. Oceniajgc moz-
liwos¢ przediuzenia leasingu lub od-
stgpienia od wypowiedzenia leasingu,
korzystajgcy powinien uwzglednic¢
wszystkie istotne fakty i okolicznosci, kto-
re stwarzajg zachety ekonomiczne. W
celu dokonania takiej oceny powinien
zgromadzi¢ informacje umozliwiajgce
m.in.:
a) poréwnanie oplat rynkowych z inny-
mi oplatami: za przedtuzenie umowy,
karami za wypowiedzenie, ceng zaku-
pu,
b) andlize kosztéw wypowiedzenia umo-
wy (negocjaciji, przywrdcenia przed-
miotowl umowy stanu okreslonego w
umowie 1 transportu, wyszukania i do-
stosowania przedmiotu nowej umowy
do potrzeb korzystajgcego, kary za wy-
powiedzenie umowy),
¢) ocene znaczenia przedmiotu umowy
leasingu dla redlizacii strategii korzy-
stajgcego.

Przy szacowaniu dtugosci okresu le-
asingu przydatna jest takze analiza
dotychczasowej praktyki korzystajgce-

przedmiotu umowy, np. dtugosci okre-
su leasingu, rodzaju nieruchomosci,
lokalizacji, ratingow kredytowych po-
szczegdlnych spodtek w grupie kapita-
towe;.

Stosowanie podejscia
portfelowego do umow
leasingu

MSSF 16 dopuszcza jako uprosz-
czenie stosowanie podejscia portfelo-
wego do ujmowania uméw leasingu.
Wowczas spotki stosujg regulacje MSSF
do catych portfeléw uméw leasingu o
podobnej charakterystyce. Podejscie
portfelowe jest mozliwe do zastosowa-
nia tylko wtedy, gdy wplywa na spra-
wozdanie finansowe w takim sam spo-
sob jak pojedyncze umowy leasingu
wchodzgce w sklad portfela.

Rozwigzanie takie z jednej strony
znaczgceo ulatwia ewidencje leasingu,
z drugiej zas wymaga dokonywania
oszacowan i przyjmowania zatozen,
ktore majq odzwierciedla¢ wielkosci i
zawarto$¢ portfela obejmujgcego po-
jedyncze umowy leasingu. Przyklad ta-
kich oszacowan stanowi dobdr stopy

Zgodnie z MSSF 16 umowa stanowi umowe le-
asingu, jezeli zapewnia klientowi prawo do kon-
troli uzytkowania zidentytikowanego aktywa
przez dany okres w zamian za oplate. Jednym z
nowych elementéw definiciji jest wymaodg identyfi-
kaciji przedmiotu umowy:.

go w zakresie okreséw uzytkowania
okreslonych rodzajéw aktywow oraz
realizowania opcji przedtuzania umow
leasingu tych aktywow.

Kolejny problem stanowi prawidio-
wy dobdr stopy procentowej. MSSFE 16
zaleca w pierwszej kolejnosci stoso-
wanie stopy procentowej leasingu, na-
tomiast w razie braku mozliwosci usta-
lenic tej stopy (co moze mie¢ miejsce np.
w przypadku najmu nieruchomosci) —
kranicowq stope procentowq korzysta-
jacego, czyli stope procentowd, jokg na-
jemca musiatby zaplaci¢, aby na po-
dobny okres i przy podobnych zabez-
pieczeniach pozyczy¢ $rodki niezbed-
ne do zakupu sktadnika aktywéw o po-
dobnej wartosci co sktadnik aktywéw z
tytutu prawa do uzytkowania w podob-
nym $rodowisku gospodarczym. Wy-
sokos¢ tej stopy zalezy od specyfiki

procentowej dla umoéw najmu nieru-
chomosci, zawartych na okreslony okres
leasingu i zlokalizowanych w danej
dzielnicy.

Monitorowanie zmian
tresci umow leasingu

MSSF 16 wymaga, aby modyfikacje
warunkdéw umowy leasingu byly ujmo-
waome —w zaleznosci od charakteru i za-
kresu zmion - jako odrebna umowa
albo jako zmiona wartosci zobowigzan
z tytutu leasingu i praw do uzytkowanicr.
Dokonanie prawidlowego wyboru jed-
nego z tych rozwigzan wymaga pozy-
skania informaciji, czy modyfikacja
zwieksza zakres umowy leasingu, do-
dajgc prawo uzytkowania jednego lub
wiecej przedmiotéw umowy, i czy — jed-
noczeénie — oplaty leasingowe wzra-
stajg proporcjonalnie do wynagrodze-
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nia z tytulu poczgtkowej umowy. Pozy-
skiwanie takich danych wymaga spraw-
nego obiegu informaciji i w praktyce
moze by¢ redlizowane dla aktualnie
obowigzujgcych umdéw.

Jezeli spdtka zamierzataby zasto-
sowaé¢ MSSF 16 retrospektywnie do
kazdego poprzedniego okresu spra-
wozdawczego, to mozna sie spodzie-
waé, ze proba zgromadzenia danych
dotyczgceych wszystkich dotychczaso-
wych modyfikacji umowy moze zakon-
czy¢ sie niepowodzeniem.

Uwagi koncowe

W artykule przedstawiono najcze-
$ciej sygnalizowane przez korzystajg-
cychinajemcow wyzwania zwigzane z
procesem wdrozenia regulacji MSSF 16.
Nalezy przy tym wskazaé na nastepu-
joce dodatkowe komplikacije towarzy-
szace temu procesowi:
1. Wdrozenie MSSF 16 wymaga roz-
poznania (zidentyfikowania), zgro-
madzenia i analizy informacji na temat
umow leasingu. Powinno temu towa-
rzyszy¢ dostosowanie systeméw in-
formacyjnych, w szczegdlnosci finan-
sowo-ksiegowych, z wdrozeniem
MSSF 16 wigze sie bowiem znaczgce
zwiekszenie liczby i zréznicowanie
charakteru danych dotyczagcych le-
asingu.
2. Dotychczasowa praktyka admini-
strowania umowami leasingu, opiera-
jaca sie na wykorzystywaniu arkusza
kalkulacyjnego, moze okazaé sie klo-
potliwa w warunkach stosowania MSSF
16. Znacznie wygodniejszym rozwig-
zaniem dla korzystajgcych moze by¢
wdrozenie dedykowanych do leasingu
moduléw ewidencyjno-sprawozdaw-
czych.
3. Ze wzgledu na zwiekszenie zakresu
roznic miedzy regulacjomi rachunko-
woscii prawa o podatku dochodowym
wyzwaniem dla korzystajgcych i na-
jemcow bedzie naliczenie podatku od-
roczonego z tytulu réznic przejécio-
wych.
4. MSSF 16 wplywa na zmiane wskaz-
nikéw zadluzenia, poziom dzwigni fi-
nansowej oraz zwiekszenie kosztow
odsetek, co moze spowodowad naru-
szenie kowenantéw w umowach kre-
dytu obowigzujagcych korzystajgeych,
ktérzy w tych umowach nie przewidzieli
klauzuli niezmiennosci zasad ra-
chunkowosci. Korzystajgcy bedg mu-
sieli wéwczas rozwazy¢ renegocjo-
wanie warunkéw umow kredytu w
celu unikniecia spadku zdolnosci kre-
dytowe;j. |
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